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de Lisboa Norte - V. F. de Xira - Sec. Comércio, Juiz 3
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Regulamento / Condi¢cdes de Venda

1. CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO NO LEILAO
1.1. O Leilédo é publico.
1.2. Os interessados deverdo efetuar previamente o registo nha
plataforma: o processo através do qual qualquer pessoa, singular ou
coletiva, se pode inscrever no website e participar na apresentacéo de
propostas, de acordo com as condi¢gfes aplicaveis; 0 registo constitui
requisito prévio a participacéo.
1.3. Ndo ha impedimento a apresentagdo de propostas de valor inferior
ao valor base de venda. Contudo, a adjudicacéo sera feita a proposta de
maior valor, reservando-se ao(a) Administrador(a) de Insolvéncia o
direito de n&o adjudicar qualquer proposta, se estas forem inferiores ao
valor base de venda, sendo que as ofertas abaixo do prego base,
denominadas "Registo de Oferta", tém a validade de 45 dias, nao
podendo ser retiradas antes do referido prazo, sem prejuizo de poderem
ser efetuadas outras diligéncias de venda no sentido de obter melhores
resultados, sendo o ofertante informado, podendo melhorar a oferta
apresentada.
2. FUNCIONAMENTO DO LEILAO
2.1. Aos interessados compradores serd concedido acesso a plataforma
avaliberica.pt, na qual ficara como utilizador certificado, devendo registar-
se através do portal, seguindo os passos ai indicados.
2.2. As propostas/licitacdes serdo registadas em caixa propria protegida.
2.3. O fecho do leildao é controlado automaticamente pelo sistema tendo
por referéncia a hora do servidor onde estd instalada a plataforma
avaliberica.pt; o leildo terminara a hora definida se nos 30 segundos
anteriores ao fecho previsto nédo forem efetuadas novas
propostas/licitagdes; caso contrario, a hora de fecho sera incrementada
automaticamente, e o leildo terminar4d quando se verifiqguem 30
segundos sem novas propostas/licitacdes.
2.4. Se forem detetadas irregularidades na licitagéo, as ofertas poderédo
ser desconsideradas.
2.5. O prazo das licitagbes podera ser prolongado, caso seja detetado
algum erro que possa prejudicar o normal funcionamento do leildo.
2.6. Os interessados podem seguir todas as operacgdes por internet.
3. BEM(NS)
3.1. O(s) imével(eis) é(s&o) vendido(s) no estado fisico e juridico em que
se encontra(m), livre(s) de 6nus ou encargos, tendo ja sido ouvido(s)
o(s) credor(es) com garantia real sobre o(s) bem(ens), nos termos do n.°
2 do art. 164.° do CIRE.
3.2. Presume-se que os interessados inspecionaram o(s) bem(ens) e
conhecem as suas caracteristicas, declinando-se qualquer
responsabilidade pelo seu estado de conservagdo ou funcionamento,
assim como qualquer descri¢cao incorreta da informagdo constante do
folheto e que possa induzir em erro.
3.3. A venda dos imdveis esta dispensada, nos termos da lei, da
apresentacdo de Licenca de Utilizagdo, Certificagdo Energética e da
Ficha Técnica, constituindo énus do adquirente a sua obtencao, caso o
pretenda.
3.4. A Massa Insolvente ou & Avalibérica ndo poderdo ser assacadas
quaisquer responsabilidades por descricdes incorretas no folheto que
possam induzir em erro, assim como alteragbes que, relativamente a
situagdo juridica do(s) prédio(s) ou a licenciamentos, possam ocorrer
futuramente e que venham a ser prejudicados por lei ou ato
administrativo.
4. PAGAMENTO DO PREGCO
4.1. Com a arrematacao do(s) bem(ens) imoével(is), o arrematante
pagard, no prazo de 5(cinco) dias, por cheque ou transferéncia bancéria:
a) 20% do valor da venda, através de cheque emitido a ordem de
Massa Insolvente de Imomarés Imobiliaria, Lda. a titulo de sinal e
principio de pagamento.
b) 5% do valor da venda, acrescido de IVA & taxa legal em vigor,
referente aos servigos prestados pela encarregada de venda, que
acrescem ao valor da arrematagdo, a liquidar através de cheque
emitido a ordem da Lusoparticipagdes Avalibérica, S.A. ou
transferéncia bancéria para o IBAN/BIC SWIFT: PT50 0018
000343936285020 60/TOTAPTPL, Banco Santander Totta S.A.

4.2. Os restantes 80% do valor da venda devem ser liquidados aquando
da realizag¢&o da escritura de compra e venda.
4.3. A falta de quaisquer pagamentos referidos anteriormente, seja pela
simples desisténcia apés o encerramento do leildo ou por falta de
proviséo do meio de pagamento apresentado, pode determinar que:
a) A venda do arrematante remisso figue sem efeito.
b) O(s) bem(ens) volte(m) a ser vendido(s) pela forma que se
considerar mais conveniente.
c) O arrematante remisso nao volte a ser admitido a adquiri-lo(s)
novamente.
d) O arrematante remisso fique responsavel pela diferengca entre o
preco pelo qual arrematou e o prego pelo qual for vendido o lote ou
bem, e ainda pelas despesas a que der causa.
5. ESCRITURA PUBLICA
5.1. A escritura publica do(s) imével(eis) sera efetuada no prazo de 30
dias ou logo que se encontre reunida toda a documentagéo necessaria
para o efeito, em data, hora e local a notificar, com 8 dias de
antecedéncia, ao adjudicatario.
5.2. O arrematante obriga-se a, logo que lhe sejam solicitados, fornecer
todos os elementos necessarios a realizagdo dos atos de transmissao,
nomeadamente os documentos comprovativos da liquidagdo e
pagamento do IMT e Imposto de Selo, se a eles houver lugar. E ainda
da inteira responsabilidade do adjudicatario a obtencdo de todas e
guaisquer documentagdes ou licenciamentos que venham a ser exigidos
por entidade financeira, em caso de recurso a crédito.
5.3. E da responsabilidade do promitente-comprador todos os custos
inerentes a compra, nomeadamente o pagamento de IMT e Imposto de
Selo, escritura e registos.
6. DISPOSICOES FINAIS
6.1. Eventuais Cedéncias de Posicao Contratual carecem de aprovagao
do(a) Administrador(a) da Insolvéncia, podendo as mesmas ndo serem
admitidas.
6.2. Qualquer situacdo de incumprimento imputavel ao arrematante,
motivara a perda dos montantes ja pagos, seja a que titulo for.
6.3. Se, por motivos alheios a vontade da Avalibérica, a venda for
considerada sem efeito, por quem de direito, as quantias recebidas
serdo devolvidas em singelo, ndo havendo lugar ao prejuizo da Massa
Insolvente em qualquer circunstancia.
6.4. A Avalibérica, no ambito das suas fung¢des, ouvidos os interessados
na venda, e no interesse da Massa Insolvente, podera:
a) N&o vender, desde que os valores atingidos sejam considerados
manifestamente insuficientes.
b) Exigir, sempre que o entender, que 0s pagamentos sejam feitos em
cheque visado ou dinheiro.
c) N&o considerar vendas néao sinalizadas.
d) Interromper, cancelar ou anular o ato, desde que sejam detetadas
irregularidades ou conluio entre os participantes.
6.5. A venda é efetuada nos termos do disposto no art. 834° e 837°

do CPC, por estabelecimento de leildo, Lusoparticipaces
Avalibérica, S.A., entidade devidamente acreditada pelo D.L. n.°
155/2015 de 10 de Agosto, portadora do seguro de
responsabilidade civili no valor de 200.000,00€, Apdlice n.°
RC63467519 - Fidelidade - Companhia de Seguros, S.A.

6.6. A participacdo no leildo implica a aceitacdo integral das presentes
condicdes do regulamento, estabelecendo-se para a resolugdo de
gualquer conflito emergente o foro da comarca competente.

A Administragéo



FICHA DE IMOVEL Verba 28

Insolvéncia: Imomarés Imobiliaria, Lda.
Processo: 86/14.0TBALQ - Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa Norte - V. F. de Xira - Sec. Comércio - Juiz 3
Informacao Predial
Descricao Prédio rustico, denominado "Fonte Santa", composto de pinhal e mato, confronta a norte e sul com serventia, a nascente

com Ceradmica Marconi, Lda e a poente com estrada nacional .

Conservatéria do Registo Predial de Pombal: 5929/Vermoil

Matriz Rastica: 14069/Vermoil
Localizagao: EN 1, Fonte Santa, Meirinhas - Vermoil - Pombal
Valor Patrimonial: 17,22€
Coordenadas GPS: 39.834718, -8.718049
Areas (m2)
Total: 2.890,00

Fotografias

Condicdes de Venda

Comissdo 5% sobre o valor da arrematacdo acrescido de IVA (conforme
Valor Base Avalibérica condi¢Ges de venda - pag. 1)

Pagamento 20% de sinal
80% até ao acto da escritura notarial




FICHA DE IMOVEL Verba 37

Insolvéncia: Imomarés Imobiliaria, Lda.
Processo: 86/14.0TBALQ - Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa Norte - V. F. de Xira - Sec. Comércio - Juiz 3
Informacao Predial
Descricao Prédio rustico, denominado "Vale da Mansa", composto por terra de cultura com oliveiras, pinhal e mato, confronta a

norte com Anténio Gaspar Portela, a nascente com Herminio Silva, a sul com vala de rega e a poente com Anténio
Gaspar Portela e estrada.

Conservatéria do Registo Predial de Pombal: 221/Pelariga

Matriz Rastica: 1649/Pelariga
Localizagéo: EN1, Vale da Mansa - Pelariga - Pombal
Valor Patrimonial: 42,99€
Coordenadas GPS: 39.984106, -8.615531
Areas (m2)
Total: 3.610,00

Informac&o Adicional
Classificado como "Solo Urbano URbanizado - Areas Industriais”, segundo o PDM de Pombal.

Fotografias

Condicdes de Venda

Comissdo 5% sobre o valor da arrematacdo acrescido de IVA (conforme
Valor Base Avalibérica ' condigdes de venda - pag. 1)

Pagamento 20% de sinal
80% até ao acto da escritura notarial




FICHA DE IMOVEL

Insolvéncia: Imomarés Imobiliaria, Lda.
Processo: 86/14.0TBALQ - Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa Norte - V. F. de Xira - Sec. Comércio - Juiz 3
Informacao Predial
Descricao Prédio urbano composto por terreno destinado a constru¢do urbana, confronta a norte e poente com Ribeiro & Duarte

Lda., a sul com rua e a nascente com José Ferreira Monteiro.

Conservatéria do Registo Predial de Pombal: 13308/Pombal

Matriz Urbana: 9477/Pombal
Localizacéo: Vale das Cubas - Pombal - Pombal
Valor Patrimonial: 7.402,90€
Coordenadas GPS: 39.929521, -8.624147
Areas (m2)
Total: 6.000,00

Informacgao Adicional
Classificado como "Solo Rural - Espa¢o de Uso Multiplo, Agricola e Florestal", segundo o PDM de Pombal.

Fotografias

Condicdes de Venda

Comissdo 5% sobre o valor da arrematacdo acrescido de IVA (conforme
Valor Base Avalibérica ' condigoes de venda - pag. 1)

Pagamento 20% de sinal
80% até ao acto da escritura notarial




FICHA DE IMOVEL

Insolvéncia: Imomarés Imobiliaria, Lda.

Processo:

86/14.0TBALQ - Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa Norte - V. F. de Xira - Sec. Comércio - Juiz 3

Informacao Predial

Descricao

Prédio urbano composto por casa de habitacdo de R/C, 1° andar e dependéncia, confronta a norte com caminho, a sul

com serventia, a hascente com rua e a poente com Maria do Céu Leitdo Novo.

Conservatéria do Registo Predial de Pombal: 4344/Redinha
Matriz Urbana: 87/Redinha
Localizacéo:

Coordenadas GPS: 40.004264, -8.582857

Rua da Moura, Carapinheira - Redinha - Pombal

Valor Patrimonial: 20.144,85€

140,00 Dependente: 84,00

Areas (m2)
Privativa: 56,00 Construgéo:
Total: 84,00

Informacgao Adicional

Em elevado estado de degradacéo.

Fotografias

Condicdes de Venda

Comisséo
Avalibérica

Valor Base

Pagamento

5% sobre o valor da arrematacdo acrescido de IVA (conforme
condicGes de venda - pag. 1)

20% de sinal
80% até ao acto da escritura notarial



FICHA DE IMOVEL Verba 41

Insolvéncia: Imomarés Imobiliaria, Lda.
Processo: 86/14.0TBALQ - Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa Norte - V. F. de Xira - Sec. Comércio - Juiz 3
Informacao Predial
Descricao Prédio urbano composto por casa de habitacdo de R/C, confronta a note com serventia, a sul com herdeiros de Julio

Amaro Ribeiro, a nascente com estrada nacional e a poente com Julio Amaro Ribeiro.

Conservatéria do Registo Predial de Pombal: 6005/Redinha

Matriz Urbana: 2275/Redinha
Localizacéo: Rua da Muda, n.°7 - Redinha - Pombal
Valor Patrimonial: 17.825,29€
Coordenadas GPS: 40.008115, -8.585567
Areas (m2)
Total: 80,00

Fotografias

Condicdes de Venda

Comissdo 5% sobre o valor da arrematacdo acrescido de IVA (conforme
Valor Base Avalibérica condi¢Ges de venda - pag. 1)

Pagamento 20% de sinal
80% até ao acto da escritura notarial




FICHA DE IMOVEL Verba 42

Insolvéncia: Imomarés Imobiliaria, Lda.
Processo: 86/14.0TBALQ - Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa Norte - V. F. de Xira - Sec. Comércio - Juiz 3
Informacao Predial
Descricao 15/25 AVOS INDIVISOS do prédio urbano composto por casa de habitagdo de rés do chao, 1° andar, s6téo e logradouro,

confronta a norte, nascente e poente com Joaquim das Neves Mendes Pimentel e a sul com estrada nacional.

Conservatéria do Registo Predial de Pombal: 2375/Redinha

Matriz Urbana: 2276/Redinha
Localizacéo: Rua da Muda, n°5 - Redinha - Pombal
Valor Patrimonial: 95.940,09€
Coordenadas GPS: 40.008065, -8.586223
Areas (m2)
Coberta: 514,00 Descoberta: 800,00 Total: 1.314,00

Informac&o Adicional
Em elevado estado de degradacéo.

Fotografias

Condicdes de Venda

Comissdo 5% sobre o valor da arrematacdo acrescido de IVA (conforme
Valor Base Avalibérica ' condigdes de venda - pag. 1)

Pagamento 20% de sinal
80% até ao acto da escritura notarial




FICHA DE IMOVEL Verba 43

Insolvéncia: Imomarés Imobiliaria, Lda.
Processo: 86/14.0TBALQ - Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa Norte - V. F. de Xira - Sec. Comércio - Juiz 3
Informacao Predial
Descricao Prédio rustico, denominado "Cerca", composto por terra de cultura com oliveiras e videiras, confronta a norte com Rio de

Ancos, a nascente com Josué Anténio, a sul com estrada nacional e a poente com Joaquim das Neves Pimentel.

Conservatéria do Registo Predial de Pombal: 6004/Redinha

Matriz Rastica: 13082/Redinha
Localizacéo: Rua da Muda - Redinha - Pombal
Valor Patrimonial: 189,93€
Coordenadas GPS: 40.008887, -8.586198
Areas (m2)
Total: 9.260,00

Fotografias

Condicdes de Venda

Comissdo 5% sobre o valor da arrematacdo acrescido de IVA (conforme
Valor Base Avalibérica condi¢Ges de venda - pag. 1)

Pagamento 20% de sinal
80% até ao acto da escritura notarial




FICHA DE IMOVEL Verba 44

Insolvéncia: Imomarés Imobiliaria, Lda.
Processo: 86/14.0TBALQ - Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa Norte - V. F. de Xira - Sec. Comércio - Juiz 3
Informacao Predial
Descricao 1/2 INDIVISA do prédio rustico, denominado "Sorrego”, composto por terra de cultura com oliveiras, confronta a norte

com ribeiro, a nascente com Anténio Cardoso, a sul com serventia e a poente com Urbana Rocha Dantas..

Conservatéria do Registo Predial de Pombal: 2008/Redinha

Matriz Rastica: 13089/Redinha
Localizacéo: Rua da Muda - Redinha - Pombal
Valor Patrimonial: 91,01€
Coordenadas GPS: 40.009455, -8.585121
Areas (m2)
Total: 3.240,00

Fotografias

Condicdes de Venda

Comissdo 5% sobre o valor da arrematacdo acrescido de IVA (conforme
Valor Base Avalibérica condi¢Ges de venda - pag. 1)

Pagamento 20% de sinal
80% até ao acto da escritura notarial
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since 1998

AUCTIONS & SALES

Trav. Casal do Cego, Frac¢do B Rua Padre Américo
Zona Industrial Casal do Cego N° 19B, 1° esq. Telheiras
Marrazes - Apto 2926 1600-548 LISBOA

2401-902 LEIRIA

E.N. 125, N° 200, 1° - Maritenda Av. Arriaga, N° 50, 2° - Sala 5
8100-069 Boliqueime 9000-060 Funchal
ALGARVE MADEIRA

T.+351 707 100 561 - F.+351 244 834 722
E. geral@avaliberica.pt

avaliberica.pt

Rua Dominguez Alvarez
Escritério 4.6, N° 44
4150-801 PORTO

Av. D. Jodo Ill, N° 33
(unnofice center)
9500-310 Ponta Delgada
ACORES


http://www.tcpdf.org

