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Regulamento / Condi¢cdes de Venda

1. CONDICOES GERAIS DE PARTICIPACAO NO LEILAO
1.1. O Leilédo é publico.
1.2. Os interessados deverdo efetuar previamente o registo nha
plataforma: o processo através do qual qualquer pessoa, singular ou
coletiva, se pode inscrever no website e participar na apresentacéo de
propostas, de acordo com as condi¢fes aplicaveis; o registo constitui
requisito prévio a participacéo.
1.3. Ndo ha impedimento a apresentagdo de propostas de valor inferior
ao valor base de venda. Contudo, a adjudicacéo sera feita a proposta de
maior valor, reservando-se ao(a) Administrador(a) de Insolvéncia o
direito de n&o adjudicar qualquer proposta, se estas forem inferiores ao
valor base de venda, sendo que as ofertas abaixo do pregco base,
denominadas "Registo de Oferta", tém a validade de 45 dias, nao
podendo ser retiradas antes do referido prazo, sem prejuizo de poderem
ser efetuadas outras diligéncias de venda no sentido de obter melhores
resultados, sendo o ofertante informado, podendo melhorar a oferta
apresentada.
2. FUNCIONAMENTO DO LEILAO
2.1. Aos interessados compradores serd concedido acesso a plataforma
avaliberica.pt, na qual ficara como utilizador certificado, devendo registar-
se através do portal, seguindo os passos ai indicados.
2.2. As propostas/licitacdes serdo registadas em caixa propria protegida.
2.3. O fecho do leildo é controlado automaticamente pelo sistema tendo
por referéncia a hora do servidor onde estd instalada a plataforma
avaliberica.pt; o leildo terminara a hora definida se nos 30 segundos
anteriores ao fecho previsto nédo forem efetuadas novas
propostas/licitagdes; caso contrario, a hora de fecho sera incrementada
automaticamente, e o leildo terminar4d quando se verifiquem 30
segundos sem novas propostas/licitacdes.
2.4. Se forem detetadas irregularidades na licitagéo, as ofertas poderédo
ser desconsideradas.
2.5. O prazo das licitagdes podera ser prolongado, caso seja detetado
algum erro que possa prejudicar o normal funcionamento do leildo.
2.6. Os interessados podem seguir todas as operacgdes por internet.
3. BEM(NS)
3.1. O(s) imével(eis) é(s&o) vendido(s) no estado fisico e juridico em que
se encontra(m), livre(s) de 6nus ou encargos, tendo ja sido ouvido(s)
o(s) credor(es) com garantia real sobre o(s) bem(ens), nos termos do n.°
2 do art. 164.° do CIRE.
3.2. Presume-se que os interessados inspecionaram o(s) bem(ens) e
conhecem as suas caracteristicas, declinando-se qualquer
responsabilidade pelo seu estado de conservagdo ou funcionamento,
assim como qualquer descri¢cao incorreta da informagdo constante do
folheto e que possa induzir em erro.
3.3. A venda dos imdveis esta dispensada, nos termos da lei, da
apresentacdo de Licengca de Utilizagdo, Certificagdo Energética e da
Ficha Técnica, constituindo énus do adquirente a sua obtencao, caso o
pretenda.
3.4. A Massa Insolvente ou & Avalibérica ndo poderdo ser assacadas
quaisquer responsabilidades por descricdes incorretas no folheto que
possam induzir em erro, assim como alteragbes que, relativamente a
situagdo juridica do(s) prédio(s) ou a licenciamentos, possam ocorrer
futuramente e que venham a ser prejudicados por lei ou ato
administrativo.
4. PAGAMENTO DO PREGCO
4.1. Com a arrematacao do(s) bem(ens) imoével(is), o arrematante
pagard, no prazo de 5 (cinco) dias, por cheque ou transferéncia bancaria:
a) 20% do valor da venda, através de cheque emitido a ordem de
Massa Insolvente de Imovisdo Sul - Gestdo e Investimentos
Imobiliarios, S.A atitulo de sinal e principio de pagamento.
b) 5% do valor da venda, acrescido de IVA a taxa legal em vigor,
referente aos servigos prestados pela encarregada de venda, que
acrescem ao valor da arrematagdo, a liquidar através de cheque
emitido a ordem da Lusoparticipacdes Avalibérica, S.A. ou
transferéncia bancéria para o IBAN/BIC SWIFT: PT50 0018
000343936285020 60/TOTAPTPL, Banco Santander Totta S.A.

4.2. Os restantes 80% do valor da venda devem ser liquidados aquando
da realizag¢&o da escritura de compra e venda.
4.3. A falta de quaisquer pagamentos referidos anteriormente, seja pela
simples desisténcia apés o encerramento do leildo ou por falta de
proviséo do meio de pagamento apresentado, pode determinar que:
a) A venda do arrematante remisso figue sem efeito.
b) O(s) bem(ens) volte(m) a ser vendido(s) pela forma que se
considerar mais conveniente.
c) O arrematante remisso nao volte a ser admitido a adquiri-lo(s)
novamente.
d) O arrematante remisso fique responsavel pela diferengca entre o
preco pelo qual arrematou e o prego pelo qual for vendido o lote ou
bem, e ainda pelas despesas a que der causa.
5. ESCRITURA PUBLICA
5.1. A escritura publica do(s) imével(eis) sera efetuada no prazo de 30
dias ou logo que se encontre reunida toda a documentagéo necessaria
para o efeito, em data, hora e local a notificar, com 8 dias de
antecedéncia, ao adjudicatario.
5.2. O arrematante obriga-se a, logo que lhe sejam solicitados, fornecer
todos os elementos necessarios a realizagdo dos atos de transmissao,
nomeadamente os documentos comprovativos da liquidagdo e
pagamento do IMT e Imposto de Selo, se a eles houver lugar. E ainda
da inteira responsabilidade do adjudicatario a obtencdo de todas e
guaisquer documentagdes ou licenciamentos que venham a ser exigidos
por entidade financeira, em caso de recurso a crédito.
5.3. E da responsabilidade do promitente-comprador todos os custos
inerentes a compra, nomeadamente o pagamento de IMT e Imposto de
Selo, escritura e registos.
6. DISPOSICOES FINAIS
6.1. Eventuais Cedéncias de Posicao Contratual carecem de aprovagao
do(a) Administrador(a) da Insolvéncia, podendo as mesmas ndo serem
admitidas.
6.2. Qualquer situacdo de incumprimento imputavel ao arrematante,
motivara a perda dos montantes ja pagos, seja a que titulo for.
6.3. Se, por motivos alheios a vontade da Avalibérica, a venda for
considerada sem efeito, por quem de direito, as quantias recebidas
serdo devolvidas em singelo, ndo havendo lugar ao prejuizo da Massa
Insolvente em qualquer circunstancia.
6.4. A Avalibérica, no ambito das suas fung¢des, ouvidos os interessados
na venda, e no interesse da Massa Insolvente, podera:
a) N&o vender, desde que os valores atingidos sejam considerados
manifestamente insuficientes.
b) Exigir, sempre que o entender, que 0s pagamentos sejam feitos em
cheque visado ou dinheiro.
c) N&o considerar vendas néao sinalizadas.
d) Interromper, cancelar ou anular o ato, desde que sejam detetadas
irregularidades ou conluio entre os participantes.
6.5. A venda é efetuada nos termos do disposto no art. 834° e 837°

do CPC, por estabelecimento de leildo, Lusoparticipacdes
Avalibérica, S.A., entidade devidamente acreditada pelo D.L. n.°
155/2015 de 10 de Agosto, portadora do seguro de
responsabilidade civii no valor de 200.000,00€, Apodlice n.°
RC63467519 - Fidelidade - Companhia de Seguros, S.A.
6.6. A participacdo no leildo implica a aceitagdo integral das

presentes condi¢bes do
resolugdo de qualquer
competente.

regulamento, estabelecendo-se para a
conflito emergente o foro da comarca

A Administragédo



FICHA DE IMOVEL

Insolvéncia: Imovisdo Sul - Gestdo e Investimentos Imobiliarios, S.A

Processo: 305/12.8TYLSB - Comarca de Lisboa - Lishoa - Inst. Central - 12 Sec.Comércio - J4

Informacao Predial

Descricao Prédio urbano composto por lote de terreno para construgado , designado lote n® 21, confronta a norte com Rua B, a sul e
nascente com espaco publico e a poente com lote n° 22.

Conservatéria do Registo Predial de Cartaxo: 2894/Pontével

Matriz Urbana: 4623/Pontével
Localizagao: Bairro ou Pinhal do Bairro, lote n°21 - Pontével - Cartaxo
Valor Patrimonial: 14.722,13€
Coordenadas GPS: 39.148525, -8.844542
Areas (m2)
Total: 312,00

Informacgao Adicional
Prevista a edificagdo de uma moradia de rés-do-chao e 1° andar, com area de implantacéo de 85 m2 e area bruta de construcdo de 156 m2.

Fotografias

Condicdes de Venda

Comissdo 5% sobre o valor da arrematacdo acrescido de IVA (conforme
Valor Base Avalibérica ' condigoes de venda - pag. 1)

Pagamento 20% de sinal
80% até ao acto da escritura notarial




FICHA DE IMOVEL Verba 226

Insolvéncia: Imovisdo Sul - Gestdo e Investimentos Imobiliarios, S.A

Processo: 305/12.8TYLSB - Comarca de Lisboa - Lishoa - Inst. Central - 12 Sec.Comércio - J4

Informacao Predial

Descricao Prédio urbano composto por lote de terreno para construgdo urbana, designado lote n°® 368, confronta a norte com
espaco publico, a sul e nascente com arruamento e a poente com espago publico e arruamento.

Conservatéria do Registo Predial de Santarém: 3011/S&o Salvador
Matriz Urbana: 7810/Unido Das Freguesias De Santarém (Marvila), Santa Iria Da Ribeira De Santarém, Santarém (sdo Salvador) E (s&o Nicolau)

Localizagéo: Portela das Padeiras , lote n® 368 - S&o Salvador - Santarém

Valor Patrimonial: 127.420,00€
Coordenadas GPS: 39.273576, -8.695264
Areas (m2)

Total: 940,00

Informacgao Adicional

Lote destinado a construcao urbana, afeto a comércio, para um edificio com area de implantagdo de 174 m2 e area bruta de construcéo até 348
m2, segundo informacéo constante no alvara de loteamento n.° 12 de 2002 e aditamento n.°2 de 2004, aprovado pela Camara Municipal de
Santarém.

Fotografias

CondicOes de Venda

Comissdo 5% sobre o valor da arrematacdo acrescido de IVA (conforme
Valor Base Avalibérica ' condi¢des de venda - pag. 1)

Pagamento 20% de sinal
80% até ao acto da escritura notarial




FICHA DE IMOVEL Verbas 130, 132 a 164, 178 a 207

Insolvéncia: Imovisdo Sul - Gestao e Investimentos Imobiliarios, S.A.
Processo: 305/12.8TYLSB - Comarca de Lisboa - Inst. Central - 12 Sec. Comércio - J4
Informagao Predial
Descrigéo: Lote composto por 64 prédios urbanos, destinadas a lotes de terreno para construgao, sitos em

Portela das Padeiras, freguesia de S. Salvador, concelho de Santarém, com as seguintes
caracteristicas:

N.° da Artigo | Descrigio| N° Lote Area d? Impl?ntagég Conftrugég N° P.isos N° F?gos .Valo!'
Verba Lote (m?) [Prevista (m“)| Prevista(m?) | previstos previstos | Patrimonial (€)
130 7714 2915 272 323,02 120 305 2 + cave 1 27 580,00 €
132 7716 2917 274 408,05 140 365,25 2 + cave 1 33 890,00 €
133 7717 2918 275 505,36 120 305 2 + cave 1 41 120,00 €
134 7718 2919 276 410,21 120 305 2 + cave 1 34 050,00 €
135 7719 2920 277 350,47 140 365,25 2 + cave 1 29 620,00 €
136 7720 2921 278 363,07 140 365,25 2 + cave 1 30 550,00 €
137 7721 2922 279 374,94 120 305 2 + cave 1 31 440,00 €
138 7724 2923 280 475,18 120 305 2 + cave 1 38 880,00 €
139 7723 2924 281 568,44 140 365,25 2 + cave 1 45 800,00 €
140 7722 2925 282 535,17 140 365,25 2 + cave 1 43 290,00 €
141 7725 2926 283 418,95 120 305 2 + cave 1 34 700,00 €
142 7726 2927 284 379 120 305 2 + cave 1 31 740,00 €
143 7727 2928 285 559,75 140 365,25 2 + cave 1 45 150,00 €
144 7728 2929 286 608,22 140 365,25 2 + cave 1 46 590,00 €
145 7729 2930 287 532 120 305 2 + cave 1 43 090,00 €
146 7730 2931 238 433,97 120 305 2 + cave 1 35 820,00 €
147 7731 2932 2389 408,75 140 365,25 2 + cave 1 33 940,00 €
148 7732 2933 290 502,92 140 365,25 2 + cave 1 40 930,00 €
149 7733 2934 291 311,41 120 305 2 + cave 1 29710,00 €
150 7734 2935 292 229,1 110,5 295,5 2 + cave 1 20 240,00 €
151 7735 2936 293 262,6 110,5 2955 2 + cave 1 22 870,00 €
152 7736 2937 294 262,6 110,5 295,5 2 + cave 1 22 870,00 €
153 7737 2938 295 262,6 110,5 2955 2 + cave 1 22 870,00 €
154 7738 2939 296 308,94 110,5 295,5 2 + cave 1 26 510,00 €
155 7739 2940 297 272,14 110,5 295,5 2 + cave 1 23 620,00 €
156 7740 2941 298 228,64 110,5 2955 2 + cave 1 20 200,00 €
157 7741 2942 299 226,93 110,5 295,5 2 + cave 1 20 060,00 €
158 7742 2943 300 284,24 110,5 295,5 2 + cave 1 24 570,00 €
159 7743 2944 301 305,07 110,5 295,5 2 + cave 1 26 210,00 €
160 7744 2945 302 217,45 110,5 295,5 2 + cave 1 19 280,00 €
161 7744 2946 303 259,85 110,5 295,5 2 + cave 1 22 660,00 €
162 7746 2947 304 260,95 110,5 295,5 2 + cave 1 22 740,00 €
163 7747 2948 305 242,05 110,5 295,5 2 + cave 1 29 540,00 €
164 7748 2949 306 268,61 140,25 365,5 2 + cave 1 23 350,00 €




FICHA DE IMOVEL Verbas 130, 132 a 164, 178 a 207

Vorna | Artiso | Desericao | NeLote | Aream [T RS | T e | previstos | patimonia
178 7762 2963 320 203,43 110,5 295,5 2 + cave 1 18 110,00 €
179 7763 2964 321 207,23 110,5 295,5 2 + cave 1 25 730,00 €
180 7764 2965 322 212,43 110,5 295,5 2 + cave 1 18 860,00 €
181 7765 2966 323 321,87 110,5 295,5 2 + cave 1 37 130,00 €
182 7766 2967 324 318,17 140 365,5 2 + cave 1 27 220,00 €
183 7797 2968 325 221,01 110,5 295,5 2 + cave 1 27 290,00 €
184 7768 2969 326 230,33 110,5 295,5 2 + cave 1 20 340,00 €
185 7769 2970 327 239,66 110,5 295,5 2 + cave 1 29 280,00 €
186 7770 2971 328 341,96 110,5 295,5 2 + cave 1 28 990,00 €
187 7771 2972 329 292,42 110,5 295,5 2 + cave 1 34 940,00 €
188 7772 2973 330 252,48 110,5 295,5 2 + cave 1 22 080,00 €
189 7773 2974 331 253,14 110,5 295,5 2 + cave 1 30 730,00 €
190 7774 2975 332 250,28 110,5 295,5 2 + cave 1 21 900,00 €
191 7775 2976 333 243,87 110,5 295,5 2 + cave 1 29 740,00 €
192 7776 2977 334 233,88 110,5 295,5 2 + cave 1 20 380,00 €
193 7777 2978 335 220,22 110,5 295,5 2 + cave 1 27 200,00 €
194 7778 2979 336 337,65 140 365,5 2 + cave 1 28 670,00 €
195 7779 2980 337 960 192 480 2 + cave 1 91 800,00 €
196 7780 2981 338 905,78 181,16 452,89 2 + cave 1 51 210,00 €
197 7781 2982 339 898,6 179,72 449.3 2 + cave 1 90 850,00 €
198 7782 2983 340 1 399,63 279,93 699,82 2 + cave 1 56 400,00 €
199 7783 2984 341 1 183,39 236,68 591,7 2 + cave 1 95 270,00 €
200 7784 2985 342 1051,14 210,23 525,5 2 + cave 1 53 470,00 €
201 7785 2986 343 791,46 158,29 395,73 2 + cave 1 88 400,00 €
202 7786 2987 344 971,27 194,25 485,63 2 + cave 1 51 760,00 €
203 7787 2988 345 964,00 192,8 482 2 + cave 1 91 860,00 €
204 7788 2989 346 864,61 172,92 432,3 2 + cave 1 50 570,00 €
205 7789 2990 347 975,61 195,12 487.,8 2 + cave 1 92 040,00 €
206 7790 2991 348 1 084,27 216,85 542,13 2 + cave 1 53 980,00 €
207 7791 2992 349 1472,31 294,46 736,15 2 + cave 1 132 160,00 €

Valores Globais| 30 262,75 8 789,16 22 764,20 - 64 2 493 840,00 €

Localizagdo: Protela das Padeiras, S. Salvador - SANTAREM

Coordenadas GPS: 39.273024, -8.693042




FICHA DE IMOVEL Verbas 130, 132 a 164, 178 a 207

Processo de loteamento n° 12 de 2002, emitido pela Camara Municipal de Santarém.
Fotografias

Condigdes da Venda

Comissdao 5% sobre o valor da arrematagdo acrescido do IVA
Avaliberica (conforme condi¢des de venda - pag. 1)

21 1 839’25 € Pagamento 20% de sinal

80% até ao acto da escritura notarial

Valor Base
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